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ای است به قلم دو بخشِ نخست مقاله یه}یادداشت مترجم: مطلب حاضر ترجم

مرکزیت بخشیدن به مسکن در اقتصاد »بِرِت کیستوفرز با نام  منوئل آلبرس و

 «.{ سیاسی

 

 مسکن یلهأمس. اقتصاد سیاسی و 1
 شان و نیاز به این کهاستفاده از آنها، میل به تملک –در طول تاریخ، ملک و زمین 

ها از جمله دلایل بنیادین ایجاد دولت –انتقال مالکیت آنها تحت قاعده و نظارت باشد 

اند، وده است. ملک و زمین جایگاهی بنیادین در نسبت با قدرت و ثروت هر دو داشتهب

های موجود در کسب و حفظ قدرت و ثروت در یک سیستم و هنوز هم دارند. تنش

کند، و روابط مسکن، امروزه در مالکیت ریشه دارند که کل نظام اجتماعی را درگیر می

، که اقتصاد سیاسیین دلیل کافی است برای آنآن نمود پررنگی دارند. به نظر ما هم

 مسکن، اقتصاد سیاسی را، جدی بگیرند. یمسکن را، و به همین سان پژوهشگران حوزه

چیست؟ بسیاری از مکاتب فکری خود را به این « اقتصاد سیاسی»اما منظورمان از 

 انان دگراندیشخوانند. گاه از این عبارت برای ارجاع به گروه مشخصی از اقتصاددنام می

شود؛ یا برای ارجاع به جمعی از دانشمندان علوم سیاسی که بالاخص به استفاده می

اقتصاد »یا « المللیاقتصاد سیاسی بین»اقتصاد، به چیزی که اغلب از آن تحت عنوان 

مندند. علاوه بر این، یک اقتصاد سیاسی متفاوت هبرند، علاقنام می« تطبیقیسیاسی 

از تفکر ثر أمت شناسی و جغرافیا وجود دارد که قویاًیز ذیل جامعه)اما مرتبط( ن

ه وجهیچبهآثار دیوید هاروی است(، هرچند که شکارش آمارکسیستی است )و مصداق 

 های متفاوت اقتصادگونه است. وجه مشترک این سنتاین توان گفت که منحصراًنمی

تی مجزا ببینند که با مجموعه که اقتصاد را موجودیبه جای آن»سیاسی این است که 

 3در همبافترا رود، آن قواعد خاص خود آن که مبتنی بر نفع فردی است پیش می

 ی(. در مقاله11، 2002کنند )مکینون و کامبرز تحلیل می« اشاجتماعی و سیاسی
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ای اقتصاد سیاسی در خارج از بینارشته یکه با این حوزه یمعلاقمند حاضر، عمدتاً

  1قتصاد ارتباط بگیریم.ا یرشته

جایگاهی مرکزی در نسبت با اقتصاد  دبایدر ابتدای مقاله گفتیم که مسکن 

گاه چنین نبوده است. مارکس، سیاسی به این معنا داشته باشد، اما در واقعیت امر هیچ

لس اعتنا بود. انگکلاسیک پیش از وی، به آن کم ی«بورژوا» دانانسیاسیهمچون اقتصاد

کارگر  یطبقه وضعیت»{( را نوشته و در 1882} 1121« )مسکن یلهأسم»که 

مسکن دارد، نظرگاهش در  ی{( نیز بحث مبسوطی درباره1811} 1182« )انگلیس

دوپهلو است: به اهمیت اجتماعی و سیاسی آن اذعان دارد اما، به  باب مسکن عمیقاً

 یاین که آن را به یک دغدغهدلایلی که در ادامه به بحث خواهیم گذاشت، ابا دارد از 

 اقتصادی رادیکال بدل سازد.-سیاسی یاصلی نظریه

رانی تاریخی، در اقتصاد حاشیهای به خاطر همین بهبه همین سان، و تا اندازه

-در-اند. مسکنسیاسی پس از جنگ جهانی دوم نقش مهمی برای مسکن قائل نشده

ی ی رشدیابندهی اجتماعی و حوزهگذارگذاری به انحصار تحلیل سیاستسیاست-مقام

خاطر دغدغه مطالعات مسکن درآمده است، و این دو به مسائلی که عموماً

ازار نیز ب-مقام-در-اند. مسکناندکی نشان داده نسبتاً یدانان است علاقهسیاسیاقتصاد

خاطر اقتصاد محدود شده است، که اشتغال یبه جریان اصلی رشته به همین سان عمدتاً

 –دولتی  یو فقدان تحلیل روابط قدرت یا مداخله« بازارهای آزاد»آن با  یشینیپ

 –کند دولتی در کارکرد بازارها مانع ایجاد می یگذشته از این حکمِ آن که مداخله

ه مثابه یک بخش اساسی اقتصاد سیاسی بوده است. ببهنافی تحلیلی یکپارچه از مسکن 

 رکسی که در آن زمان دیگر سنتی بسیار منزویهمین سان، ذیل اقتصاد سیاسی ما

محدودی از  یبود، گرایش به آن بوده که علاقمندی به مسکن نه فقط به مجموعه

                                                      

اقتصاد -ذیل-سیاسی-تگویی با اقتصاداز این گفته نباید اینطور برداشت شود که به سر گرفتن گف 1

کنیم که این بحثی از نوعی (. اما فکر می2012؛ دیمسکی 2012مند نیستیم )نگاه کنید به آلبرس علاقه

ژوهشی  پ-حوزه-یک-مثابه-به-اقتصاد و مسکن-ذیل-سیاسی-طلبد، چرا که رابطه میان اقتصاددیگر می

نحوی  البته به -اند اقتصاد که مسکن را جدی گرفته-ذیل -دانانسیاسیکلی متفاوت است؛ اقتصادبه

 اند.پرشمارتر بوده –بسیار گزینشی 
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های تحلیلی، بلکه همچنین به نظرگاهی تولیدمحورانه محدود شود )بالاخص دغدغه

( بر روی 1188ویژه توسط بال )ه(. کارهای مهمی که ب1121نگاه کنید به بری 

سعی در گسست از تولیدمحوری مارکسی  انجام گرفته« مسکن تأمینساختارهای »

 اند. چنان کامیاب نبودهاند اما در این راه آنداشته

ی مسکن برای فزاینده رشد، مرکزیتبهروی فرایندهای اخیر و در اما در سال

 آنچه که در داری پیشرفته، آن هم به معنایی فراتر ازاقتصاد سیاسی جوامع سرمایه

شود، از سوی بسیاری به رسمیت شناخته شده است. ارتباط با تولید از آن استنباط می

توان دید. این دو با ( می2001این را آشکارتر از همه جا در آثار شوارتز و سیبروک )

داری به های سرمایهی اقتصاد سیاسی در خصوص گونهگیری از آنچه در حوزهبهره

مطالعات مسکن در باب مالکیت  یآمده و نیز مباحثاتی که در حوزهتحریر در یرشته

« داری مسکونیهای سرمایهگونه»های رفاه در جریان بوده است، مفهوم خانه در دولت

 تملک در مسکونیِ ی نرخ واحدهایاند. آنها بر اساس دو متغیر سادهرا پیش نهاده

 1«سنخ آرمانی»داخلی، چهار  ناخالص تولید به رهنی یوثیقه ساکن و نسبت خانوارهای

ی اند که هر یک واجد مجموعهداری مسکونی مطرح کردهپیچیده را برای سرمایه

های مسکن هستند. شوارتز و سیبروک با این کار نظرگاهی مهم و متمایزی از سیاست

اند؛ با داری فراهم آوردههای متفاوت سرمایهروشنگر در خصوص نقش مسکن در گونه

جامع در خصوص جایگاه  پردازی منسجم و نسبتاًن حال، همچنان جای یک مفهومای

    تر، خالی است.داری معاصر، به معنایی عاممسکن در اقتصاد سیاسی سرمایه

 –ای بکوشد پردازیچنین مفهوم یحاضر عزم آن دارد که در جهت ارائه یمقاله

عناصر متفاوت اقتصاد  یی دربارهری جاهابه گرد هم آوردن بحثبا کمک ای تا اندازه

 نظورمای هم به اتکا به یکدیگرند، و تا اندازهو بی مستقل که معمولاًمسکن  سیاسی

گیرد. مسکن را جدی ب دبایکلی  طوربهاقتصادی -بر این امر که تحلیل سیاسیکید أت

به  ؛دهیم که مسکن به طرق گوناگون در اقتصاد سیاسی معاصر دخیل استنشان می

بسیار مهم، مرتبط با یکدیگر، و اغلب اوقات متعارض با یکدیگر. در انجام این  یطرق
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ی پردازد که مورد علاقههایی میکار، تا به آنجا که ادبیات مطالعات مسکن به پرسش

زوی های اغلب پراکنده و مندانان است به این ادبیات تکیه داریم و بینشسیاسیاقتصاد

مسکن  یکه به مطالعه درباره یدانانسیاسیشمارِ اقتصادکم های نسبتاًبینش ابآنها را 

فت شود گبا بازگشت به آنچه که می مان را مشخصاًسازیم. بحثاند مرتبط میپرداخته

کنیم و متناظر با ، مطرح می«سرمایه»ی مرکزی اقتصاد سیاسی است، یعنی مقوله

، گردش فرایند یمثابهبه، یعنی سرمایه هریک از سه نمود اصلی و متقابلا مقوّم آن

ه )و های چندگانی ایدئولوژی، نقشمثابهبهی رابطه اجتماعی، و سرمایه مثابهبهسرمایه 

 کنیم. ی( مسکن را شناسایی میکنندهپیوسته تعیین

حاضر مرکزیت مسکن را در نسبت با هر یک از  یرو، سه بخش اصلی مقالهایناز

گیری کوتاهی در ادامه دهند. نتیجههای سرمایه مورد بررسی قرار می«مندیحالت»این 

های آتی های تلویحی برای پژوهشها و امکانبر اولویت خواهد آمد که در آن عمدتاً

 بندیچهارچوببرای ی مختصر خواهیم کرد. اما پیش از ادامه بحث دو ملاحظهمل أت

رانت به رانت  یبارهمان دریت جا، بحثبحث ضرورت دارد. نخست آنکه، نظر به محدود

شود. بدیهی است که رانت زمین یک بردار مسکن محدود است و شامل رانت زمین نمی

است، و به طرق  مصنوعهای های فضایی محیطسازی اقتصاداساسیِ هماهنگ

 –پذیرد و از آن شکل می –دهد اقتصاد سیاسی مسکن شکل می به ایملاحظهقابل

، فصل 1182عنوان مثال نگاه کنید به هاروی بهر رابطه با گردش سرمایه )بالاخص د

(. همچنین متوجه هستیم که وقتی 1؛ هیلا، در دست انتشار، فصل 1181؛ بال 11

واقع در بسیاری از موارد داریم از ترکیبی از قیمت کنیم بهصحبت از قیمت خانه می

ها در قیمت خانه و این یا شد، تفاوتزنیم. هر چه باقیمت زمینِ آن حرف میو خانه 

ها و تغییرات در آن تحول مشخص در قیمت خانه، بیش از هر چیز ناشی از تفاوت

قیمت زمین خانه است. اما در این مقاله امکان آن نیست که چنان که شایسته است به 

ن همی دوم، و مرتبط با یکند بپردازیم. ملاحظهنقشی که زمین، مجزا از خانه، ایفا می

 یموضوع، این که مهم است تمایز قائل شویم میان مسکن به خودی خود، و مقوله

شود اما )اغلب مترادف با مسکن استفاده می که معمولاً« ملک»ی نشدهتعریفدرست

شود شامل شود. تواند زمینی را نیز که برای مسکن استفاده نمیبه همین سان( می

های مقاله، از قبیل با این حال، برخی از استدلالی مسکن است. ما درباره یمقاله
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های ملک )مثلا سرمایه مرتبطند، بر سایر شکلمدار تعویض هایی که به استدلال

ه کنیم کپذیرند )هرچند که باز در این مورد هم فکر میهای تجاری( نیز کاربستملک

ای هاز استدلالکننده دارد(؛ در عین حال بسیاری امروزه مسکن بالاخص نقش تعیین

 مقاله قابل اطلاق به موارد دیگر نیستند بلکه مختص به مسکن هستند. 

 

 . مسکن و گردش سرمایه2
ی هبمثابهاخص در آثار مارکس، سرمایه  طوربهکلی، و  طوربهدر اقتصاد سیاسی 

آن  اساسیهای لفهؤم به، اگر فرایندشود. این پردازی میگردش مفهوم فرایندیک 

ای که در ادامه خواهیم گفت دانسته عمده مشتمل بر این مراحلِ ، معمولاًیابد تحویل

لازم برای تولید کالاها و خدمات، پول پیش گذاشته  وسایل تأمینشود. نخست، برای می

شوند. نیروی کار مزدی را شامل می همیشهمذکور اغلبْ مواد خام، و  وسایلشود. می

تولید و برای تولید کالاها و خدمات  فراینددر  جمعی وسایلدوم، این  یدر وهله

سوم، این کالاها یا خدمات برای فروش  یشوند. در وهلهموردنظر به کار بسته می

شوند؛ حال دیگر پول، چنان که از ( به بازار عرضه شده و با پول مبادله می6تحقق)

ت، گذاری شده اسیهدر تولید سرما در آغازآید، مشتمل است بر مقداری که نظریه بر می

پس از شود. این پول سپس، ای که در تولید خلق می«اضافی»ارزش  ی«به اضافه»

مخارج مصرفی، و کسوری چون بهره و اجاره، بار دیگر در تولید  - ازجمله - کسرِ

 شود. از سر گرفته می فرایند شود. و به این ترتیبگذاری میسرمایه

کلیدی و  یاست که مسکن، از چندین جنبه بحث ما در این بخش از مقاله این

م طور بگوییگردش دارد؛ یا این فرایندآن هم به نحوی فزاینده، نقشی محوری در این 

بخشی چندوجهی مسکن برای این که، بالاخص امروزه، بدون اذعان به اهمیت و تعیّن

 ، امیدی به فهم گردش سرمایه نیست.فرایند

آغازگاه برای این بازشناسی، این نمود مهم مسکن  ترینترین و منطقیشاید بدیهی

ا که ب« چیزی»تولیدی است، یعنی مسکن مثابه  فرایندباشد که خودْ خروجیِ یک 

                                                      

6 realization؛ تحقق ارزش 
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بال  ان مثال نگاه کنید بهعنوبهرسد )شود و برای سود به فروش مینیروی کار تولید می

که قصد مصرف  ی نیروی کارتواند توسط همان دارنده(. البته که مسکن می1188

کنندهْ خودْ آن را ساخته باشد(، که مصرفمحصول نهایی را دارد تولید شود )یعنی آن

پیشرفته، بیش از پیش اینگونه ترکمداری، چه پیشرفته و چه ولی در جوامع سرمایه

کنند. اند که آن را مصرف میکنند غیر از کسانیاست که کسانی که مسکن را تولید می

رو ساخت مسکن و اینازمزدی است.  کار بر ایگاه تولید مبتنیخلق مسکن، ج

اقتصادی به آن بنگریم، یک بخش مهم  های مشخصاًسازی، اگر بر حسب سنجهشهرک

های ایجاد شده کار و تعداد شغل اضافیاقتصاد است، حال چه سنجش برحسب ارزش 

یع مسکن نیز باشد و چه برحسب سهم آن در تولید ناخالص داخلی. در سایر صنا

در تجهیز و نوسازی مسکن، مبلمان و تجهیزات  شود، مثلاًهای جدیدی ایجاد میشغل

(. 2001های مصالح ساختمانی )بوردیو ساختمان، لوازم آشپزخانه و حمام، و فروشگاه

 ایدهد که چرا صنعت مسکن را اغلب آن بخش اقتصادیای توضیح میهمین تا اندازه

 نبایست تحریک شود. ایتر اقتصاد میوسیع یجاد رشد در گسترهدانند که برای ایمی

های پس از جنگ جهانی دوم مشهود بود، زمانی که در خصوص در نخستین دهههب امر

نفع اصلی رشد اقتصادی القا ان ذیعنوبههای کینزی اغلب به بخش مسکن سیاست

ا ثال نگاه کنید به فلوریدان معنوبهداشتند )ای مبذول میشده توسط دولت توجه ویژه

 (.1188و فلدمن 

به محصول نیروی کار فقط بُعد کوچکی از مثابهمسکن  7کالبدییابی عینیت اما

م ترسی فرایندای که از این اهمیت آن برای گردش سرمایه است. اگر به تصویر ساده

 بینیم که بخشی از ارزشی که از خلال فروشکردیم نگاهی دوباره بیندازیم، می

اش. و حتی گردد، اما نه همهیابد دوباره به تولید باز میمحصولات و خدمات تحقق می

حت شود. ارزش، تبلافاصله استفاده نمی گردد نیز لزوماًآن بخشی که به تولید باز می

سازی یک محمل این ذخیره –پول نقد  –بایست ذخیره نیز بشود. پول داری، میسرمایه

. یک محمل دیگر، مسکن است. برخلاف اغلب اجناس یستن است، اما تنها محمل

گذاری در تولید مسکن، بلکه همچنین ی دیگر، نه فقط سرمایهشدهمصرفیِ کالایی
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گذاری در تملک مسکن نیز بازدهی دارد، چون برخلاف یک مثلا خودرو یا سرمایه

اشند( شده بشان )و حتی بی آنکه استفاده شان به صرف تملکتاپ که قیمت بازاریلپ

یابد، چه از آن یابد، قیمت بازاری مسکن اغلب ثابت مانده یا افزایش میکاهش می

در بلندمدت  به این خاطر که قیمت زمینِ آن معمولاً استفاده شود و چه نشود، عمدتاً

ش ارز یی ذخیرهبهمثابهزمین -با-نقش مسکن –یابد. این واقعیت ساده کاهش نمی

 اوانی برای فهم گردش سرمایه در جهان معاصر دارد. از قضا اهمیت فر –

خود به در این خصوص، نخست این واقعیت را مد نظر قرار دهید که مسکن 
کنیم. گاه به این خاطر که . بین خودمان آن را خرید و فروش میآیدگردش در می

ا ن تدهیم. اما شاید هم قصدمادیگر ترجیح می ییک خانه را به خانه« یارزش مصرف»

مسکن باشد، که از این واقعیت  ی«ارزش مبادله»برداری از بهره، ای، یا منحصراًاندازه

گردد. به عبارت دیگر، یک راه زمین ذخیره می-با-مسکن درگیرد که ارزش میت أنش

برای نفع بردن از تملک یک خانه این است که آن را به قیمتی بالاتر از قیمتی که با 

با سهام یا آثار هنری هم  به فروش برسانیم، کاری که مثلاً آن خریداری شده است

به قصد فروش یک محصول به قیمتی  دانان، تملکی که منحصراًتوان کرد. اقتصادمی

 مسکن نمودهای سوداگریگویند و می« سوداگری»بالاتر }از قیمت خریدش{ باشد را 

اش سکنی گزیده اما خانه ای که درخانهتواند داشته باشد. نخست، صاحبمختلفی می

 تر بخرد. موردای گرانامیدوار است که آن را به قیمتی بالاتر به فروش رسانده و خانه

گاه که هیچآنکند، بیهایی خرید و فروش میاست و خانه سوداگر دوم، کسی که صرفاً

 است که تلاش سوداگریشان دهد. مورد سوم بخواهد در آنها سکونت کرده یا اجاره

 سوداگریدارد تا در یک بخش از بازار خرید کرده و در بخش دیگری بفروشد؛ منظور 

و اغلب خود به  –برد جغرافیایی بازارهای مسکن نفع می-است که از انقسام اجتماعی

های شهرشکن( به آن )بمب 8باسترززند. مثلا در آمریکا، بلاکاین انقسام دامن می

های خانهگویند که ترسی را که صاحبلات میهای املاک و مستغدسته از دلال

حضور ثیر أتنشین و پوستهای سیاهوجود آمدن محلههسفیدپوست از دورنمای ب
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ها را خانههای مسکن دارند دستاویز قرار داده و این صاحبها بر قیمتپوستسیاه

وشند، ن بفرهای پاییبه قیمت« تا هنوز فرصت دارند»هاشان را کنند که خانهتشویق می

پوستی که اغلب های سیاهخانههای بالاتر به صاحبها را به قیمتو بعد همان خانه

دهند و حاضرند مبلغی اضافه بپردازند ها راه نمیبهشان برای خرید املاک در دیگر محله

های خصوصی املاک نامرغوب بگیرتوان از اجاره(. همچنین می2002فروشند )گوتام می

های رو به زوال را در تعداد زیاد خریداری کرده و های کلنگی محلهخانه که یاد کرد

یعنی با به حداقل  –ملک  ی«دوشیدن شیره»آورند، نخست با ها پول در میبعد از آن

ها، اغلب با اجاره دادن های تعمیر و نگهداری و به حداکثر رساندن اجارهرساندن هزینه

بازار مسکن انتخاب دیگری ندارند )مثلا مهاجرین تر ی وسیعبه کسانی که در گستره

ا بگیرها یو سپس، با فروش آنها به قیمتی بالاتر، چه به اجاره –فاقد مدارک اقامت( 

اند و قصد دندان تیز کرده 10یا تغییر کاربری 1سازیهایی که برای اعیانیبفروشوبساز

های نه را دارند، و چه به کارگزاریتخلیه و نوسازی )یا تخلیه، کوبیدن و از نو ساختن( خا

های فرسوده های نوسازی شهری و تجدید حیات بافتاندرکار طرحدولتی که دست

 (.2006هستند )آلبرس 

مسکن چه به خاطر ارزش مصرفش مبادله شود و چه به خاطر ارزش مبادله و چه 

ار ره شد، بسیتری که در بالا اشا، به معنای وسیعسرمایههردو، گردش آن برای گردش 

تولید  دفراینمهمی ذیل  یمسکن اثرات ثانویه یکه، مبادلهکننده است. یکی آنتعیین

هم در رابطه با تولید خود مسکن، و هم در رابطه با  –و در بطن گردش سرمایه دارد 

تولید سایر کالاها و خدمات. در خصوص مورد اول }یعنی تولید خود مسکن{، واقعیت 

 هایست که که در اغلب بازارها گردش مسکنِ موجود در عین حال قیمتتوجه آن اقابل

 اییاضافارزش و ارزش  برای کند، و به این ترتیبساخت را نیز تعیین میمسکن تازه

در خصوص  11کند.میمقیاسی فراهم تواند از خلال تولید مسکن ایجاد شود که می

                                                      

1 gentrification 

10 changes zoning 

ه علاوه هزینه مصالح بوده است )اگر هزینه نیروی کار ب یهدهندقیمت مسکن به ندرت صرفا بازتاب 11

، زمین یاصلا هیچگاه چنین بوده باشد(. قیمت مسکن، علاوه بر موارد دیگر، بازتابی است از هزینه
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 هایشتقه و خواهر، نه فقط آن بخشمربوطه این است که صنایع م یلهأمسمورد دوم، 

مسکن  یمبادلهدر  هایی را نیز که عمدتاًتولید بلکه آن بخش با ی مرتبطپیشگفته

 هایی کارگزاریشود، که از این بین البته بیش از همه حوزهدخیل هستند شامل می

ها، که همگی متکی به گردش ها و واسطهمستغلات شایان ذکر است و سایر دلال

 (. 2001اند )بوردیو نمسک

سرمایه به  قادر ساختنی مسکن اغلب نقشی حیاتی در که، مبادلهدیگر این

و یکی از چیزهایی  –های بسیار ارزشمند مارکس ی گردش دارد. از جمله بینشادامه

ه این بود ک –سازد یش متمایز می«بورژوا»که با بیشترین وضوح کار وی را از اسلاف 

ای، و به دلایل گوناگون، از کار بیفتد. حرکت سرمایه دوره طورهبگردش ممکن است 

برای « بحران»گیرد و اغلب با وقفه همراه است. به واقع به ندرت نرم و روان انجام می

تا  –اقتصاددانان کینزی  از و حتی بیش از آن برای دیوید هاروی و بسیاری –مارکس 

بوده است. یک شکل چنین انسدادی به مربوط به انسداد گردش ای لهأمسحد زیادی 

 در همین شود مربوط است، و مشخصاًشناخته می« ثرؤمتقاضای »که با نام ای لهأمس

واضحی که  یلهأمسیابد. ی مسکن بالاخص مناسبت میهمبافت است که مبادله

داری ممکن است با آن مواجه شود این است که خیلی ساده، در بازار تقاضای سرمایه

شوند یا بالقوه ممکن است تولید شوند که تولید میی خدماتبرای محصولات یا کافی 

وجود نداشته باشد. اگر مردم استطاعت خرید چیزها را نداشته باشند، یا تصمیم بگیرند 

اندازهاشان آنها را احتکار کنند، گردش }سرمایه{ متوقف که به عوض خرج کردنِ پس

گذاری شود؛ و تواند از نو سرمایهو از این رو نمی تواند محقق شود،شود: ارزش نمیمی

زودی متوقف خواهند کرد. به بهدارها تولید آن را اگر ارزش نتواند محقق شود، سرمایه

اسخ گنجد؟ پگویند. اما مسکن در کجای این داستان میمی« ثرؤمتقاضای »این، بحران 

پذیر ارزش، زمانی که سایر منابع مبادله یی یک ذخیرهاین است که مسکن، به منزله

ک کند. زمانی که در یفراهم میثر ؤممالی تقاضای  تأمینی برای وسایلاند، ته کشیده

                                                      

رو نایازکه مردم چقدر مایلند و قادرند که بابت آن بپردازند. استهلاک، درآمد بالقوه اجاره، و البته این

فقط روابط اجتماعی محاط در فرایند کار، بلکه همچنین نقش کلیدی  تولید مسکن از خلال نیروی کار نه

 دهد.های مازاد بازتاب میآن را در گردش ارزش
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ها در حال افزایش است، تقاضا برای محصولات و خدمات مسکن قیمت بازار پررونقِ

هستند  یثروتمندتر هستند، و اینها کسان واقعاًها گرایش به افزایش دارد. بالاخره برخی

لفعل و با طوربهبرند. اما حتی آنهایی هم که فروشند و سود میکه به قیمتی بالاتر می

ناسب و مت احساس کنندبرند ممکن است خود را ثروتمندتر از طریق فروش نفعی نمی

ارزش ویژه  آزادسازی یواسطههو گاه به نحوی صوری ب –با همین احساس خرج کنند 

 دآزا»)یعنی اینطور که با اخذ بدهی رهنی بیشتر، پول نقد برند نفع می 12دارایی

 (.2013)وود و همکاران، «( کنندمی

مشی صریح ( این پویایی را از منظر یک خط2010( و واتسون )2011کراچ )

کینزگرایی قیمت »و واتسون « شدهکینزگرایی خصوصی»دولتی، که کراچ آن را 

اثرات »و زیر عَلَم  –مشی د. ذیل این خطگذارننام نهاده است، به بحث می« مسکن

برای تحریک اقتصاد، به عوض دولتْ خانوارها به قرض گرفتن تشویق  - 13«ثروت

شده یا کینزگرایی قیمت مسکن راهی برای سوخت شوند. کینزگراییِ خصوصیمی

 «جبران کردن»رساندن به اقتصاد با پشتیبانی از مصرف و همچنین }راهی برای{ 

 شود. نتیجه آن کهرشد درآمدی ناچیز یا حتی منفی نیروی کار تلقی می چندین دهه

تر از رشد تملک مسکن یا حتی رشد در بسیاری کشورها رشد بدهی رهنی بسیار سریع

(. این امر پیامدهایی اساسی 2008؛ آلبرس 2003های مسکن بوده است )استفنز قیمت

، ان نمونه در انگلیسعنوبهه دارد. برای چگونگی فهم ما از نیروی رانشی گردش سرمای

وام خرید مسکن بوده است )ترنر  2001های بانکی در سال سوم تمام وامنزدیک به دو

کاریِ گردش مستمر را از های انگلیس، تا آنجا که روان(: به عبارت دیگر، بانک2013

ضا را تقا-های سمترسانند، به نحوی فزاینده محرکخلال خلق اعتبار به انجام می

اند، و در این بین ها( کردهدهی به شرکتعرضه )یعنی وام-های سمتجایگزینِ محرک

                                                      

12 release equity 

13 effects wealth ها وقتی ارزش گوید آدمیک نظریه اقتصاد رفتاری است که می "اثر ثروت"»؛

 (Investopediaمنبع: « )کنند.یابد بیشتر خرج میهاشان افزایش میدارایی
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ی تملک فزاینده فرایندمضاف بر این،  11 11.ارجحیت داشته است بدهی مسکن قویاً

ی پذیرتر را جذب خود کرده است، کسانی که در نتیجهخانوارهای آسیب اًاخیرخانه 

کار جایگاهی ناامن در بازار کار دارند )فورد، باروز و نِتِلتون اقتصاد و بازار  تجدیدساختار

تر (. این قبیل خانوارها کم2001؛ اسمیت، سرل و کوک 2003؛ دولینگ و فورد 2001

تری نفع بردند، که به همین کم« اثرات ثروت»رو از اینازمند شدند، از تورم مسکن بهره

موضوع  بالاخص با توجه به این -داشته است ثر ؤمتری بر تقاضای مثبت کمثیر أتنسبت 

 افتشان امکان دهد از هستند که به 16گیرهاییکه این خانوارها اغلب فاقد ضربه

 12متوالی به سلامت عبور کنند. هایقیمت

های بالا و واقعیت امر این است که بسیاری از اقتصادهای غربی چنان به قیمت

ها و خانوارها هر دو، رسد برای دولتنظر می اند که بهمسکن معتاد شده یفزاینده

فول ا یمنزلهبهها، ها دشوار باشد؛ کاهش قیمتکار داشتن با وضعیت کاهش قیمتوسر

                                                      

 آورند؛ با این حالبازار مسکن نیز محرکی فراهم می یها در سمت عرضهنباید فراموش کرد که بانک 11

 تأمیندر عوض صرف  نشدندهای مسکن تخصیص داده باقیمانده که به وام سومبخش اعظم آن یک

بار بوده است )که }در هر دو که پشتیبانِ هر دو سمت بازار، اعتمالی ساخت مسکن شدند، یعنی آن

 شود(.مالی یکسانی فراهم میسسات ؤمسمت{ اغلب توسط 

 زیر: یبر اقتصاد مسکن در بریتانیا، نگاه کنید به مقاله یم. برای مرور تاریخی کوتاه 11

گونه خرید خانه برای بسیاری غیرممکن (. چه2021مولان، ل.، آبزبورن ه.، بلایت، گ.، و دانکن، پ )مک

 .1100مهر  20)ترجمه خسرو آقایی(. وبسایت نقد اقتصاد سیاسی،  شد؟

16 buffer 

به بدهی ربط دارد تا به مسکن؛ به  اساساً« شدهکینزگرایی خصوصی»توان استدلال کرد که می 12

ر ما اما چنین نیست؛ د یمحملی تصادفی برای تبلور بدهی است. به عقیده عبارت دیگر، مسکن صرفاً

آورد، غیرتجاری فراهم می یگیرندهای که منحصراً مسکن، اسماً برای قرض«وثیقه»یا  «تضمین»نبود 

توانست تا به این اندازه رو نمیاینازاش رشد کند، و توانست تا سطوح کنونیبدهی خانوار نمی

باشد. در این خصوص، خوب است به خاطر داشته باشیم که عبارت معروف ثر ؤمتقاضای  یبرندهپیش

وام مسکن ارجاع داشته است و نه به خود  یاعطامخاطره بودن نسبی در اصل به بی« ایمن مثل خانه»

شده است، و نه مالی از آن برخوردار می یسسهؤمای بوده که «ایمنی»مالکیت خانه؛ یعنی منظور از آن 

 شود.  میکه در حال حاضر این عبارت معمولا با مالک خانه )سوء(تداعی مالک خانه، حال آن
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لقی وسیع اقتصاد ت یمنفی بر گسترهثیری أترو واجد اینازانتظارات اقتصادی مردم، و 

تواند به معنای افزایش توانایی های مسکن میکه افت قیمترو، با وجود آناینازشود. می

ر همچنان ب« مسکن خوب است افزایشی بودن قیمت» بندترجیعخرید مسکن باشد، 

دهندگان یأر یی آن نیز فشاری است که از ناحیهها جاری است، و پشتوانهزبان

شود تا هر چه در توان دارند برای ها اعمال میخانه و لابی بازار مسکن بر دولتصاحب

ی ریاضت اقتصادی هم بخش فظت از سطوح قیمتی انجام دهند. حتی در زمانهمحا

مسکن همچنان یک محمل کلیدی برای تقویت رشد اقتصادی، ورای خود بازارهای 

رسد طرز فکر غالب این (. گاه به نظر می2011شود )فارست و ایپ مسکن، تلقی می

ود، رهاشان دوباره بالا میخانهرسیدند که قیمت است: کافی بود مردم به این باور می

انگیخته برکردند به بیشتر خرج کردن، و به این ترتیب اقتصاد در این صورت شروع می

آیا واقعا اینگونه است یا نه چندان مطرح نیست، چرا  افتاد. این که اصلاًو راه می شدمی

ه اینطور ک کنند،که صرف این واقعیت که نهادهای دولتی بر اساس این باور عمل می

ت کنند، به این معنا اسمثلا با کاهش )موقت( مالیات تمبرْ گردش مسکن را تقویت می

 است.  تر اقتصاد دارد واقعیوسیع یکه اثراتی که بر بخش مسکن و گستره

تواند به تخفیف ای در بخش مسکن میهای مبادلهاگر حقیقت دارد که رویه

ایه را دوباره به جریان بیندازد، این نیز صحیح کمک کرده و سرمثر ؤممشکلات تقاضای 

سایر مسائل چشمگیر گردش سرمایه « حلراه»است که مسکن در عین حال بخشی از 

متضمن این  مؤثرفقدان تقاضای  18.«انباشتاضافه» یلهأمسشان تریننیز است، و مهم

از  ی، بیشاست که برونداد محصولات و خدمات، به نسبتِ تقاضا برای چنین برونداد

 ؤثرمکه ممکن است مرتبط با مسائل تقاضای  – انباشتاضافهاندازه باشد؛ در مقایسه، 

شود، متضمن آن است که ارزشی که در مجموع تولید می –چنین نیست  باشد، اما لزوماً

گذاری مجددِ آن ارزش، بیش از اندازه زیاد های سودآور برای سرمایهبه نسبت فرصت

معرف یک طریق دیگر متوقف شدن گردش است: اگر  انباشتاضافه رواینازباشد. 

شان در تولید گذاری مجددِ ثروتتوانند با سرمایهداران احساس کنند که نمیسرمایه

                                                      

18 overaccumulation 
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کنند و شان را احتکار میمحصولات و خدمات جدید پول درآورند، به جایش ثروت

 گذریم از اشتغال.ب –شود متناظر با آن، رشد اقتصادی با تهدید مواجه می

کند، هرچند که در این مورد آنچه مسکن در این قضیه نیز به دفع بحران کمک می

( 1181مسکن. چطور؟ کار هاروی ) یمسکن است تا مبادله تولیدآید که به نجات می

ای که اضافیگوید که نه فقط ارزش بینانه است. هاروی میدر این زمینه بالاخص نکته

ای های نیز که در سایر بخشاضافیشود، بلکه ارزش مسکن ایجاد میاز خلال تولید 

نامد به می 11«سرمایه تعویض مدار»ی که وی فرایندشود از خلال اقتصاد ایجاد می

های سرمایه را، که مبتنی بر بنیان تعویض مداری شود. ایدهبخش مسکن تزریق می

( جای داد؛ 1182تر هاروی )گسترهبایست بر بستر یک بحث فراخکینزی است، می

د، شوکه مسکن را نیز شامل می –را  مصنوع یعنی این بحث که نهادهای مالیْ محیط

توان به منظور بیشترین و بینند که میای میدارایی –هرچند که به آن محدود نیست 

بهترین استفاده، سرمایه را به آن سوق داد و از آن بیرون کشید. اگر بتوان گفت که 

که حول عام که در سطور بالا طرحی کلی از آن به دست دادیم )این 20«سرمایه دارم»

ی سرمایه است، به زعم «اولیه» مدارتولید کالاها و خدمات در گردش است( معرفِ 

 مدار، و از جمله مسکن را یک مصنوعتوانیم تولید و بازتولیدِ خود محیط هاروی می

چنین تولیدی، تا به آنجا که کار صرفش شده  مئناًی سرمایه تصور کنیم. مط«ثانویه»

کند. اما به زعم هاروی، کاری که انجام را ایجاد می 21خاص خود اضافیاست، ارزش 

 «مازاد»ی کند که سرمایهدهد بیش از این است: نقش یک مخزن سرریز را ایفا میمی

در نیستند آن را به داران قازمانی که سرمایه -«( شدهانباشتبیش»ی )یعنی سرمایه

 شده و عملاً جاجابهتواند به آن می -گذاری کنند بازسرمایه اولیه مدارنحو سودآوری در 

اده واکنش نشان د انباشتاضافههای داران به نشانهآنجا پارک شود. خلاصه آنکه سرمایه

                                                      

11 switching capital  سرمایه مدارگزینی؛ 

; capital of circuit 20«در « دورپیمایی سرمایه»مد نظر هاروی متفاوت است با « مدار سرمایه
 ادبیات مارکسی، هرچند که با آن همنام است.

21 generis sui 
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ه ا دفع کنند، کاولیه ر مدارثانویه، بحران در  مدارگذاری در کنند با سرمایهو تلاش می

 (.1181کنند )هاروی، گذاری میسرمایهنیز بیش مصنوعدر محیط  البته نهایتاً

ی هاروی به طرز ناخوشایندی سرمایه تعویض مدار{ یممکن است }ایده

های مسکن، چنانکه در واقعیت رخ ساختاری و انتزاعی به نظر رسد اما با نگاه به بحران

های گذاری در ساله بسیاری از آنها معلول مازاد سرمایهتوان دید کدهند، آسان میمی

سان بههای رونق نیز درست های مسکن، دورهاند. در چرخهپیش از رونق مسکن بوده

ط آیند، نه فقوجود میهاقتصادی ب-تر سیاسیوسیع یهای سقوط، در یک گسترهدوره

شود بلکه استخراج میهای اقتصاد ی مازاد از سایر بخشاز این لحاظ که سرمایه

شود. فروکش کردن همچنین به این خاطر که این امر به نحوی سیاسی تسهیل می

و تورم حباب مسکن چه در  (مکا)حبابِ دات های فناوری اطلاعاتسهام شرکت حباب

واقعیت تجربی و چه از منظری تحلیلی به یکدیگر مرتبطند؛ این مثال روشنی است از 

؛ کریستوفرز 2001؛ گوتام 2001ی سرمایه )اشتون ثانویه مداربه سرمایه  شدن جاجابه

 انعنوبهسرمایه بوده است:  تعویض مداراین  یکننده(. اما دولت نیز تسهیل2011

پذیر شد که اینگونه امکان 22های رهنینمونه، به اوراق بهادار تبدیل کردن وام

دهندگان و با نیازهای قرض مالی مسکن را تأمینهای قانونی موجود برای چهارچوب

خواستند با هایی{ که میدهندگان و بانکگذاری وفق دادند، }قرضهای سرمایهبانک

ی موجودْ سرمایه را برای کاربردهای دیگر آزاد کنند، گسترش دادن بازار رهن ثانویه

سرمایه به مسکن و }از مسکن{ به خارج از آن  تعویض مداریعنی به منظور تسهیل 

و  23اعتبارهابه کم دهی(. از قرار مشابهی است وام2001؛ گوتام 2008رس )آلب

های سازی تعاونی(، شرکتی2001در آمریکا )ویلی و همکاران  21دهی غارتگرانهقرض

(، و 1111( و ایرلند )مورفی 2000در بریتانیا )مارتین و ترنز  21مالی اعتباری مسکن

                                                      

22 securitization mortgage 

23 subprime 
21 lending predatory 

21 cietiesos building of demutualization 
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ام رهنی در بسیاری از کشورها )دیمسکی ی وبه حوزه 26فروشیههای خردورود بانک

1111.) 
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